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Sehr geehrter Herr Forster

Wir vertreten die Eigentiimer der Flurstiicke 1067 bis 1070 in der o.g. Sache als
Projektentwickler.

Es handelt sich um die SiMo Projekte und Immobilien GmbH, Humboldstrasse 6-8 und die
J+J Objektgesellschaft mbH & Co KG, In den Bremen 38-44, beide Simmerath.

Die von Ihnen freundlicherweise iiberlassenen ErschlieBungsvarianten fiir das neue
Baugebiet, welche auf Vorschldgen der Mitglieder des Planungsausschusses beruhen, haben
wir untersuchen lassen und mit den Eigentiimern besprochen.

Dabei ist die Variante 1 die einzige, welche weiter entwickelt werden konnte, da der
Grundstiickseigentiimer des Flurstiickes 1001 sich nicht an der MaBBnahme beteiligen méchte
und lediglich bereit ist, Stralenbauland zum Preis von 160 € pro m? abzugeben. Diese
Preisvorstellung lehnen die anderen Eigentiimer ab. Das Grundstiick 1001 ist ausreichend
tiber den Heldter Weg erschlossen und muss daher auch nicht in diese Maflnahme einbezogen
werden.

Die Variante 1 und die darin dargestellten Baufenster haben aber den Nachteil, dass eine
Vielzahl der Grundstiicke nach Norden ausgerichtet und das die gleichméaBige Verteilung des
Baulandes zwischen den beiden Eigentiimern schwierig wire.

Wir iibersenden lhnen anliegend daher eine weiterentwickelte Variante welche die
angesprochenen Probleme teilweise (als Kompromiss) ausschlieft.

Die gerechte Verteilung der StraBBenflichen auf beide Eigentiimer wiirden wir bei dieser
Variante im Rahmen eines internen Landtausches zwischen den Eigentiimern gewihrleisten
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kénnen.

Hinsichtlich der Ausnutzung der Flidchen regen wir an Geschosswohnungsbau von bis zu 2
Vollgeschossen mit zusétzlichem Staffelgeschoss festzusetzen. Ggf. kdnnte man, ob des
Gelédndeverlaufes, mit Souterrainlésungen arbeiten.

Zum einen wollen wir Konkurrenz fiir das in Kiirze auf den Markt kommende Baugebiet
»Alter Sportplatz vermeiden um dort einen ziigigen Abverkauf im Sinne der (auch
stiddtebaulichen) Planungen der Gemeinde zu gewéhrleisten.

Zum anderen besteht zurzeit kaum Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken iiber die
Menge hinaus, welche das Baugebiet ,,Alter Sportplatz* befriedigen wiirde.

Dagegen besteht nach wie vor grofes Interesse, vor allem in der &lteren Bevdlkerung, an
Eigentums- und Mietwohnungen in Simmerath. Trotz der im Bau befindlichen und noch auf
den Markt kommenden Projekte, kann dieser Bedarf nicht ausreichend gedeckt werden.

Zur Abmilderung der Auswirkungen der demografischen Entwicklung muss aber darauf
geachtet werden, der dlteren Bevélkerung in Simmerath altengerechten und modernen
Wohnraum in Zentrumsnihe anzubieten, um eine Abwanderung dieser Bevlkerungsteile aus
der Gemeinde heraus zu vermeiden. Denn eine solche Abwanderung hitte erhebliche
schddliche Auswirkungen auf die Bezahlbarkeit der Infrastruktur und das Wirtschaftsleben
der Gemeinde. Es besteht daher die stddtebauliche Notwendigkeit weitere Fldchen fiir den
Wohnungsbau in der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Durch den Umzug der &lteren Bevdlkerung in Wohnungen stehen die bisherigen
Einfamilienhduser dem Wohnungsmarkt erneut zur Verfiigung, so das dadurch, ohne eine
weitere Zersiedelung der Landschaft, ausreichend Wohnraum fiir zuzugswillige Familien
geschaffen wird, welche den Hdusern neues Familienleben bescheren.

Dabei wird nicht verkannt, dass die Baugebiete rund um das hier in Rede stehende Baugebiet
bisher ebenfalls von Einfamilienhausbebauung gepriigt sind. Dies kann man aber, im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplanes, nicht zum Mafstab machen, da das
Bebauungsplanverfahren ja gerade dazu geschaffen wurde, um von bisher vorhandenen
Strukturen abweichen zu kénnen.

Eine Bebauung mit 2 Geschossen ist an dieser Stelle auch stddtebaulich geboten und
vertretbar:

Zum einen wird durch eine solche Ausnutzung der weiteren Zersiedelung der Landschaft
vorgebeugt, welche gerade in unserer Gemeinde ein wertvolles Gut darstellt. Desto besser wir
Grundstiicke ausnutzen, desto weniger Land wird verbraucht werden. Damit erfiillen wir auch
eine wesentliche Landesplanerische Forderung.

Zum anderen ist auch die umliegende Bebauung teilweise 2-2,5 geschossig. Es kdnnen
zahlreiche Héuser in der Umgebung aufgezihlt und besichtigt werden, die so beschaffen sind,
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obwohl sie als Einfamilienh&user genutzt werden. Diese Hiuser weisen teilweise Rauminhalte
aus, welche die hier angestrebte Ausnutzung (GRZ 0,4, GFZ 0,8) bei weitem {ibersteigt.

Damit von vorneherein der ruhende Verkehr nicht die StraBen blockiert, sollte die Errichtung
von Tiefgaragen zugelassen werden, um damit ausreichenden Parkplatz zu erméglichen.

Wir bitten Sie nun das Verfahren unter Beriicksichtigung unserer Vorschlége fortzusetzen und
uns mittels Ubersendung der Kopien der Sitzungsvorlagen und Niederschriften auf dem
Laufenden zu halten.

Fiir Ruckfragen stehen wir der Gemeinde, wie immer, jederzeit zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griifien

bonafide Immobilien GmbH

¢
‘Schepers™ - g

geschiftsfithrender Gesellschafter
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