Gemeinde Simmerath Simmerath, den 23. Juni 2015

Der Biirgermeister
L users bauamt, vortagen. Borgennf 2015

NIEDERSCHRIFT

iiber die Burgerinformation zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 -
Erweiterung Heldter Weg in Simmerath

Am 22.06.2015 fand im Rathaus der Gemeinde Simmerath, Sitzungssaal, 52152
Simmerath in der Zeit von 19:30 Uhr bis 21:45 Uhr die Burgerinformation (auBerhalb
des férmlichen Verfahrens) zur Entwicklung des o.a. Baugebietes statt. Zu dieser
Veranstaltung war durch Bekanntmachung, welche ab dem 22.06.2015 veréffentlicht
war, eingeladen worden.

Teilnehmer:

Gemeinde Simmerath
- Beigeordneter Roger Nielen
- Bauamtsleiter Jurgen Férster
- Schriftfuhrerin Annemie Theilen

und die Burgerinnen und Blrger gem&R der beigefligten Anwesenheitsliste.
Verwaltungsseitig wird darauf hingewiesen, dass diese Anwesenheitsliste nicht
vollsténdig ist, da diese wahrend der Veranstaltung nicht weitergereicht wurde. Eine
Zahlung der Teilnehmer durch die Verwaltung ergab die Anwesenheit von insgesamt
52 Personen.

Herr Beigeordneter Niefen begrite um 19:30 Uhr die anwesenden Barger, die
vorgenannten Teilnehmer und die anwesenden Ratsvertreter und Ortsvorsteher.

Sodann legte er die Historie des bisherigen Verfahrens dar und erlauterte den vom
Planungsausschuss favorisierten Entwurf mit 14 eingeschossigen Wohngeb&uden
und der Strafenfithrung in diesem Gebiet. Durch Herrn Férster wurde dieser Vortrag
erganzt um die Moglichkeit, den Baustellenverkehr wihrend der ErschlieBung (iber
die TiefenbachtalstraBe, am Forsthaus Hochau in Richtung Riistenstraie flieBen zu
lassen. Der wéhrend der ErschlieRung abfahrende Verkehr kdnne tber den
Wirtschaftsweg in die KammerbruchstraRe geleitet werden. Herr NieRen stellte for
die Gemeinde Simmerath klar, dass die Gemeinde im Baugebiet keine Flachen in

ihrem Eigentum habe. Bedarf an Bauland bestehe und daher sei man auf private
Investoren angewiesen.

Nach diesen Erlauterungen bat Herr NieBen um Wortmeldungen.

Als erstes meldete sich Herr Bein zu Wort und fragte, warum das neue Baugebiet
vom bestehenden Baugebiet Heldter Weg abweiche. Herr Forster von der
Verwaltung stellte klar, dass hier wie dort eine eingeschossige Bauweise vorgesehen
sei und die Trauf- und Firsthéhen der Geb&ude gleich seien.

Darauf aufbauend bat Frau Dorazil um Bestatigung der Firsthdhe von 8,70 m, dass
14 Wohngeb#ude geplant seien und Mehrfamilienhduser méglich seien. Dies wurde
von Herrn Férster bestitigt. Ob denn, so Frau Dorazil, auch Gewerbe zuléssig seien.
Herr Forster verwies in diesem Zusammenhang auf die Einschrankungen aufgrund
der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes; die Ausilbung freiberuflicher
Tatigkeiten sei jedoch méglich. Frau Dorazil wiinschte die maximale Zulassung von
Zweifamilienhdusern. Sie Ubte eine grundsétzliche Kritik an der Ausweisung dieser
Flache und fiihrte an, dass im Baugebiet Lohmuhlenstrale noch genlgend
Baugrundsticke zur Verfugung stinden und bei der Ausweisung weiterer neuer
Baugebiete dies negative Auswirkungen auf den Wert von Bestandsimmobilien habe.
Herr Dorazil ergénzte die Ausfihrungen um die unausweichliche Steigerung des
Gebuhrenhebesatzes der Gemeinde, wenn die geplanten Verkehrsflachen in das
Eigentum der Gemeinde {bergehen wiirden. Er bat um Auskunft, woher denn die
Wohnraum-Bedarfsermittlung stamme.

Frau Dorazil behauptete, die Bedarfsermittiung aus dem Flachennutzungs-
planverfahren sei (iber 10 Jahre alt und damals sei das Gebiet ,LohmihlenstraRe’
noch nicht aktuell gewesen. Nun kénne der Wohnraumbedarf im
Bebauungsplangebiet Lohmuhlenstrale’ gedeckt werden.

Beigeordneter Nielen erklérte, dass die Baulandreife im Gebiet ,Lohmuhlenstrale’,
bereits eingetreten sei. Das Baugebiet Erweiterung Heldter Weg' werde aller
Voraussicht nach in ca. 1,5 Jahren erschlossen sein.

Herr Schepers als Interessenvertreter des Investors erklérte, dass die
Immobilienpreise steigen und Bedarf fir Wohnungen vorhanden sei. Durch die
Schaffung von Eigentumswohnungen wandere die #ltere Bevblkerung nicht ab und,
so behauptete Herr Schepers, die Bestandsimmobilien verlieren nicht an Wert. Es sei
nicht vorgesehen, ein Einfamilienhausgebiet zu schaffen. Vielmehr sei vorgesehen,
Wohnmdglichkeiten far Alten-Wohngemeinschaften und Behinderten-
Wohngemeinschaften und Demenz-Wohngemeinschaften zu schaffen.

Es erfolgte sodann eine hitzige und teilweise unsachliche Diskussion zwischen den
Anwesenden und Herm Schepers, die sich Herr NieRen verbat. Er bat die Beteiligten,
sich in der Ausdrucksweise zu maBigen. Herr NieBen erklérte, dass die Gemeinde
durch den |Investor nicht dariiber informiet worden sei, dass kein
-Einfamilienhausgebiet* mehr geplant sei. Eine neue Planung muisse dem



Planungsausschuss der Gemeinde vorgelegt werden. Das hier erwihnte neue
Konzept werde vom Investor angefordert.

Herr Schepers erklérte, dass der stadtebauliche Entwurf, wie er hier vorgestelit
worden sei, vom Investor getragen werde. Die Kubatur der Geb&ude etc. sei richtig
dargestellt, lediglich die Nutzung durch die vorhin erwihnten alternativen
Wohnformen sei neu. Er erlauterte, dass Mehrfamilienhduser, jedoch keine Vier-
Familienhéuser erstellt werden sollen, in denen Wohngruppen von 4 — 6 Personen je
Haus leben.

Von mehreren Zuhtrern wurde heftige Kiritik an der Vorgehensweise des Investors
geubt, erst in dieser Informationsveranstaltung mit ,neuen' Wohnformen aufzuwarten,
ohne die Gemeinde vorher zu informieren.

Herr Bein erklérte, dass die StraRe ,Heldter Weg" zu schmal fur Baustellen- und
zusatzlichen Anwohnerverkehr sei. Nach der Mingelbeseitigung weise die StraBe
noch immer Risse auf.

Herr Forster von der Verwaltung erklérte, dass die StraRe sehr wohl fir Pkw- und
Lkw-Verkehr geeignet sei. Allerdings solle, wie eingangs erwshnt, die
Baustellenfahrzeuge = wahrend der  ErschlieBungsmainahme  Ober die
TiefenbachtalstraBe geflhrt werden. Ein Schwerlastverkehr finde im ,Heldter Weg*
nicht statt.

Herr Derks bat um Auskunft zum Landschaftsschutzgebiet in diesem Bereich. Herr
Forster fuhrte aus, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den
Flachennutzungsplan (FNP) der Landschaftsschutz in diesem Bereich bereits
zuruckgenommen worden sei.

Frau Dorazil merkte an, dass diese Flachen nicht im Umweltbericht zum FNP
erwdhnt seien. Hierauf entgegnete Herr Férster, diese Flachen seien nicht im
Umweltbericht aufgefuhrt, da dort keine planungsrelevanten Arten vorhanden seien.
Auf eine Zwischenbemerkung des Herrn Dorazil erlauterte Herr Férster, dass der
FNP von einer Verringerung der durchschnittlichen Haushaltsgrée von 2,7 auf 2,3
ausgehe, so dass der geplante Wohnraum benétigt werde.

Frau Dorazil wies auf die von Verbinden geforderte ,Allizanz fur die Flache' hin.
Hierzu gab Herr Forster bekannt, dass die Gemeinde Simmerath durch die
Neuaufstellung des FNP bereits die Wohnbauflichen reduziert habe.

Herr Schepers wies darauf hin, dass insbesondere in der Ortschaft Simmerath
Wohnflachen durch Neubauten ,recycelt seien” und warf den Wortfohrern der
Burgerinitiative vor, dass man im infrage kommenden Bereich gar kein Wohngebiet
haben wolle. Dies bestritt Frau Dorazil, es gehe um eine &kologische und
flachenschonende Bebauung.

Herr Gerards wiederholte den Wunsch, ein Nutzungskonzept vom Investor zu
erhaiten. Weiterhin bat er um Erléuterung der im FNP ,rosa" dargestellten Fléche im

stdlichen Bereich. Herr Beigeordneter NieRen erklérte, dass es sich um eine
Optionsflache fur zukinftiges Bauland handele. Dies ergénzte Herr Férster um das
Ziel der Landesplanung, die Ortschaften Simmerath und Kesternich
zusammenzufihren.

Herr Ortsvorsteher Offermann kritisierte das hitzige Niveau der Veranstaltung und die
unangebrachte Wortwahl Einiger. Wenn dies Schule mache, koénne er der
Verwaltung nur raten, solche freiwilligen Veranstaltungen' nicht mehr durchzufuhren.
Diese Veranstaltung sei dazu da, eine Diskussion zu fuhren und alles vorzutragen,
was wichtig sei; in den Sitzungen des Planungsausschusses kénne nur zugehért
werden.

Frau Schroder erklarte, sie fuhle sich ,iberplant’. Sie habe nur zufillig von dieser
Veranstaltung erfahren und glaube, die Bevélkerung solle nicht erfahren, was im
Bereich Heldter Weg geplant sei. Weiterhin (ibte sie Kritlk an den bisher
durchgefiihrten Bauvorhaben des Investors und an den ihrer Meinung nach auf
Gewinnmaximierung ausgerichteten Projekten. Sie vermisse dkologisch durchdachte
Projekte. Herr Ortsvorsteher Offermann antwortete Frau Schréder, dass diese ihn
vorhin wohl missverstanden habe. Jetzt sei der Zeitpunkt, zu sagen, was man ,auf
dem Herzen habe". Herr Schepers bestétigte, dass Investoren Geld verdienen
wollen. Fir das von ihm umrissene Projekt der Wohngemeinschaften gebe es z.7t.
keine Flachen. Die bisher umgesetzten Projekte entsprichen der EnergieEinspar-
Verordnung und seien daher &kologisch gebaut. Daran ankniipfend erklarte
Beigeordneter  NieBen, dass die Gemeinde mit dem Bauleitplan
Rahmenbedingungen schaffe. Auf 8kologische Umsetzungen z.B. Solartechnik etc.
kénne kein Einfluss genommen werden. Auch habe die Gemeinde keinen Einfluss
auf vorhandene Baustellen, die in Privateigentum stinden. Zum Gefithl des
.Uberplant seins" kénne er nur auf die von Ortsvorsteher Offermann getatigte
Aussage verweisen, jetzt sachlich kundzutun, was gewiinscht sei. Auch verwies er
auf das folgende, gesetzlich vorgeschriebene Aufstellungsverfahren mit der
Mdglichkeit Anregungen schriftlich darzulegen.

Frau Bosten wollte wissen, ob die geplanten Hauser so gebaut wirden, wie z.B. in
der Strale In der Mahr. Herr Schepers verneinte dies und wies auf geplante
Zweifamilienhauser fir die Wohngemeinschaften hin.

Sodann frage Frau Bosten, wie die StraRe ,Heldter Weg" genutzt werden solle und
wie geparkt werden solle. Herr Férster erlauterte nochmals, dass eine
eingeschossige Bauweise vorgesehen sei. Die Parksituation im vorhandenen
Baugebiet sei aufgrund der kleinen Baugrundstiicke problematisch. Sodann
erlauterte er nochmals den eingangs der Veranstaltung beschriebenen méglichen
Baustellenverkehr wahrend der ErschlieRungsmafBinahme.

Frau Bosten erkundigte sich zum Baugebiet Mispelbaum zwischen Simmerath und
Kesternich. Herr Forster gab Aufschluss dariiber, dass die Grundstlickseigentimer
in diesem Bereich auf Anfrage iiberwiegend erklart hitten, kein Interesse an einer



ErschlieBung zu haben. Vielleicht, so Frau Bosten, hitten auch diese Eigentimer
Angst vor auerordentlichem Autoverkehr. Beigeordneter NieRen erklarte, dass diese
Flache im FNP als Wohnbaufliche ausgewiesen sei. Eine Erbrterung tiber diese
Baufldche sei jedoch nicht Gegenstand der heutigen Veranstaltung. Ortsvorsteher
Offermann bestétigte die Auskunft des Herrn Férster.

Herr Lenzen wollte wissen, warum die Gemeinde die hier beabsichtigten
Wohngemeinschaften nicht im Baugebiet LohmuhlenstraRe' zulasse. Herr
Beigeordneter NieRen erklarte, dass zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens diese
Wohnart nicht begehrt gewesen sei; der Bebauungsplan aber unter bestimmten
Voraussetzungen angepasst werden kénne.

Herr Nowak kritisierte, wie einige Vorredner auch, die Gewinnausrichtung des
Investors und die daraus resultierenden komprimierten Gebsude. Weiterhin kritisierte
er, dass der vorhandene Wendehammer, welcher z.B. fir Schneemassen wihrend
der Schneerdaumung genutzt werde, nunmehr ilberbaut werden solle. Auch gehe
Parkfliche verloren. Beigeordneter NieRen erwiderte, dass die Gemeinde die
Schaffung von Wohnraum mit den dafiir notwendigen Investitionen begrife. Zum
Parkraum erlauterte er, dass pro Einfamilienhaus 2 Stellflichen nétig seien.

An Herrn Schepers gewandt stellte Herr Dorazil klar, dass die Biirgerinitiative die
bekanntgegebenen Wohnformen nicht ablehne. Allerdings sei ihm nicht klar, woher
er den Bedarf an diesen Wohnformen kenne. Hier verwies Herr Schepers auf das
auch von ihm geforderte stédtebauliche Konzept fur die Ortslage / Gemeinde
Simmerath. Die Burgerinitiative solle sich ebenfalls an die Gemeinde wenden und
dieses Konzept fordern. Sodann unterstellte er der Birgerinitiative, fir den in Rede
stehenden Bereich die Schaffung von Bauland verhindern zu wollen.

Beigeordneter NieBen erkldrte, dass ein stadtebauliches Konzept fur die Ortslage
Simmerath vor der Beauftragung stehe. Auch er sei (iberzeugt, dass Bedarf fur die
hier erwéhnten Wohnformen bestehe und hinterfragte ebenfalls den ,Ansatz’ der
Burgerinitiative.

Herr Dorazil forderte, Fakten wie z.B. Verkehrsaufkommen, zu untersuchen. Es sei
nicht verhaltnismaRig, so Beigeordneter NieRen ein Verkehrsgutachten fur 10
geplante Hauser zu beauftragen. Dieses Gutachten, so Herr Dorazil, kdnne der
Investor bezahlen.

Herr Sawallich erklarte, dass die Politik einen Interessensausgleich zwischen
Burgern, Burgerinitiative und der vorgesehenen Planung schaffen misse. Es misse
eine einvernehmliche Lésung gefunden werden. Ein Nutzungskonzept gehére zwar
nicht zum Bebauungsplanverfahren, miisse jedoch berlicksichtigt werden. Auch er
forderte das Nutzungskonzept vom Investor und wiinschte sich, dass der Kontakt zur
Burgerinitiative gehalten werde.

Sodann wurde ein weiteres Mal nach dem Baustellenverkehr gefragt, so dass
Beigeordneter Nieflen wiederholte, wie der Baustellenverkehr zur Erschlieung
angedacht sei. Hier bestehe die Mdglichkeit, den StraRenzustand vor Beginn der
Arbeiten gutachterlich festzuhalten.

Herr Schepers erklirte, dass die angesprochene Verkehrsregelung eine positive
Losung darstelle. Es kénne auch von Siiden her eine vorlibergehende BaustraRe
hergestellt werden. Er stellte in Aussicht, dass fur jeden Bewohner ausreichend
Parkraum zur Verfugung stehe. Zu Hermn Sawallich gewandt versprach er, das
Nutzungskonzept der Verwaltung zukommen zu lassen.

Ein Burger war irritiert, dass es bereits eine zweigeschossige Planung gegeben habe
jedoch wéhrend der Veranstaltung erldutert worden sei, von der Planung mit
Wohngemeinschaften nichts gewusst zu haben. Herr Beigeordneter Nieien klarte
diesen Burger auf, dass es eine Planung gegeben habe, zweigeschossige Gebiude
zu errichten. Diese Zweigeschossigkeit sei jedoch von den Birgern nicht gewollt
gewesen und auch nicht planungsrechtlicher Wille der Gemeinde. Das neue
Baugebiet solle sich baulich an das vorhandene Baugebiet anpassen. Wie die
vorgesehenen eingeschossigen Geb#ude genutzt werden, sei nicht Inhalt des
Bebauungsplanes.

Herr Nowak befirchtete die Zerstérung der vorhandenen Struktur durch die, seiner
Meinung nach, gewinnorientierte Planung sowie einheitliche, konzentrierte Bebauung
mit Staffelgeschossen. Hierauf antwortete Herr Schepers, dass durch die
Riucknahme der Zweigeschossigkeit der Wille insbesondere der Anwohner
beriicksichtigt worden sei. Er betonte nochmals, dass in Simmerath keine gentigend
grofie Flachen fur die erwhnten Wohngemeinschaften vorhanden sei.

Frau May erfragte, ob Mietobjekte geplant seien. Ein groRer Teil, so Herr Schepers,
soll vermietet werden. Ob eine Wohngemeinschaft Eigentum erwerbe, kénne zum
jetzigen Zeitpunkt nicht gesagt werden.

Sodann fragte Frau May, wer denn die Betreuung der Behinderten Gbemnehme. In
der Regel, so Herr Schepers, gestalten Wohngemeinschaften ihr eigenes Leben.
Diese Gemeinschaften bestinden aus gesunden und aus behinderten Menschen.
Die Anmietung sei auch fur Familien méglich.

Ob denn ein Pflegeheim entstehe, so die Frage einer Burgerin. Es sei, so Herr
Schepers, noch nichts Konkretes geplant. Wenn die Nutzung durch
Wohngemeinschaften nicht zustande komme, sei auch eine klassische Wohnnutzung
maéglich.

Herr Vormstein winschte sich eine separate Veranstaltung zur Vorstellung des
Nutzungskonzeptes durch Herrn Schepers.



Frau Bosten nannte die, ihrer Meinung nach, bekannten Namen der Investoren und
fragte, ob eine mehrgeschossige, verdichtete Bebauung mit Staffelgeschossen in
diesem Baugebiet umgesetzt werde. Herr Nieflen erklarte, dass hieriiber wihrend
der vergangenen zwei Stunden ausfilhrlich gesprochen worden sei und sich die
Beantwortung dieser Frage eriibrige.

Frau Dorazil bat um Auskunft, warum keine kleinen Grundstiicke gewollt seien. Herr
Forster erklarte, dies sei der derzeitige politische Wille.

Herr NieRen bat um weitere Wortmeldungen. Nachdem keine weiteren
Wortmeldungen folgten, wies Herr Niefen darauf hin, dass eine gute Planung
gemeinsam mit den Burgern geschaffen werden solle. Er bedankte sich bei allen
Anwesenden fir die konstruktive Veranstaltung und beendete die Burgerinformation
um 21:45 Uhr.
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Schriftfuhrerin Beigeordneter Leiter Bauamt



