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B Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmalfiger Bedeutung)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I.
S. 2414), geandert durch Art. 6 des Gesetztes vom 20.10.2015 (BGBI. I. S.
1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekannt-
machung vom 22.01.1991 (BGBI. I. S. 58), ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW S. 133)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Art. 421 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. I. S. 1474)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW S. 568), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW
S. 185)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
geédndert durch Art 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), gedndert durch Gesetz vom
25.06.2015 (GV. NRW S. 496) -in der zurzeit geltenden Fassung-

jeweils in der z.Zt. geltenden Fassung

Stand: Januar 2016
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Textliche Festsetzungen
(Anlage mit satzungsméaRiger Bedeutung)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) BauGB i.V.m. 88 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall & 4 BauNVO, unter folgenden
Einschrankungen:

Nicht zulassig werden die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Ausnahmen gemaR § 4 (3) werden nicht zugelassen.

LAGE, HOHE UND ABMESSUNGEN BAULICHER ANLAGEN (89 (1) BAUGB)
UND BAUWEISE § 22 (4) BAUNVO)

Das Mafl3 der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Geschossigkeit), die Bauweise
sowie die zulassigen First- und Traufhdhen sind den Nutzungsschablonen der
Planzeichnung zu entnehmen.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der max. Gebaudehdhe ist die
Fubodenhdhe des untersten Vollgeschosses (uV).

Die max. zulassige Gebaudehohe wird als Firsthéhe (FH) festgesetzt. Sie wird
gemessen als lotrechter Abstand ab der Oberkante des FertigfulZbodens
(OKFF) des untersten Vollgeschosses (uV) bis zum hoéchsten Punkt der
Dacheindeckung. Die max. zuldssige Firsthohe ist den Nutzungsschablonen
der Planzeichnung zu entnehmen.

Die zulassige Traufhthe (TH) wird ermittelt zwischen der Oberkante des
Fertigfullbodens (OKFF) des untersten Vollgeschosses (uV) und der
Schnittlinie der Aul3enseite der AuflRenwand mit der Oberseite der Dachhaut.
Die max. zuladssigen Traufhohen sind den Nutzungsschablonen der
Planzeichnung zu entnehmen.

Fur dem Haupthaus untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Dachaufbauten,
Zwerchgiebel) sind abweichende Traufhthen zulédssig, wenn sie bei einem
durch Vor- und Ruickspriinge gegliederten Grundriss eines Gebaudes im
Bereich von Riickspriingen entstehen.

Bezugsmal’ fur die Hohenfestlegungen der Geb&dude ist die max. zuldssige
Hohe des untersten Vollgeschosses. Die Hohe der Oberkante des Fertigful3-
bodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) darf héchstens 0,50 m dber
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2.3
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2.4

24.1

der im Bereich des Bauvorhabens gemittelten natirlichen Gelandeoberflache
bzw. max. 0,5 m Uber der an der StralRenbegrenzungslinie der Verkehrsflache
des Heldter Weges vorhandenen Hohe der ErschlieBungsstralle, gemessen in
der Mitte der straRenseitigen Fassade des Gebaudes, betragen.

Im Plangebiet sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser mit
einer Gebaudelange von hochstens 13,0 m, als Doppelhaus mit einer Gesamt-
lange von max. 16,0 m zulassig.

Doppelhauser, die eine Lange von 14,0 m Uberschreiten, sind in der Bauflucht
durch mindestens einen Vor- oder Ricksprung mit einer Mindesttiefe von 1,0 m
zu gliedern.

Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 400 mz2 festgesetzt.

GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS (§ 12 (4) UND (6) BAUNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache, einschlie3lich ihrer Verlangerung zur seit-
lichen Grundstiicksgrenze sowie zwischen der vorderen Baugrenze und der
angrenzenden Verkehrsflache, zu errichten.

An das Hauptgebaude dirfen Garagen seitlich nur einseitig angebaut werden.

Geschlossene Garagen sind nur im Anschluss an eine Flache zulassig, auf der
ein Kraftfahrzeug bis 5 m Lange bei geschlossener Garage abgestellt werden
kann, ohne hierbei die Verkehrsflache zu beanspruchen.

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei oberirdische Einstellplatze (Garagen
oder Abstellflaichen) fur PKW vorzusehen. Dies gilt unverandert auch im Falle
der Errichtung einer Tiefgarage.

Die Anlage von Tiefgaragen ist nur innerhalb der in der Planzeichnung mit TGa
bezeichneten Teilflache zulassig. Bei der Errichtung einer Tiefgarage ist aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der straf3enseitigen Baugrenzen zulassig.

Es ist jedoch ein Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstticksgrenze einzu-
halten und die Tiefgarage hat sich unterhalb des bestehenden Gelandeniveaus
zu befinden.

Das Dach der Tiefgarage ist, soweit es nicht durch Geb&ude und deren
Nebenanlagen, Zuwegungen und Terrassen Uberdeckt wird, einzugrinen (8 9
(1) 4 BauGB). Die Mindestuiberdeckung der Tiefgarage mit Boden sollte 25 cm
betragen, sodass z.B. Rasen oder Bodendecker gepflanzt werden kénnen und
deren ausreichende Befeuchtung dauerhaft gewéhrleistet ist.

NEBENANLAGEN (8 14 BAUNVO I.V.M. § 23 (5) BAUNVO)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sowie
Bdschungsmauern, Terrassen, Garageneinfahrten, und allgemeine Zufahrten,
Hauszuwegungen sowie Stellplatze) ist im Plangebiet zulassig, soweit sie nach
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26.1

2.6.2

2.6.3

26.4

der Bauordnung NW (8 6 (11) BauO NRW (ohne eigene Abstandsflache) in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

An das Hauptgebaude diurfen Nebenanlagen seitlich nur einseitig angebaut
werden.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 Abs. 2 BauNVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechni-
sche Nebenanlagen etc.) sind als Ausnahme auf den Grundstucksflachen des
Baugebietes zulassig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 (3) BAUGB)

In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Gelandeneigungen wird gemaf
§ 9 (3) BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen
(Gebauden, Garagen, Nebengebduden und Terrassen) die Gelandeoberflache
verandert werden darf.

Bei Veranderungen der Gelandeoberflache sind die Vorschriften der jeweils
geltenden Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW) einzuhalten.

Geplante Abgrabungen oder Aufschittungen sind im Bauantrag bzw. im Antrag
auf Genehmigungsfreistellung darzustellen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH
DIE BAUMASSNAHMEN (MINIMIERUNG DES EINGRIFFS) (8 9 ABS. 1 NR.
14 UND NR. 20 BAUGB)

Freischnitt- und Rodungsmaf3nahmen im Rahmen der Baufeldfreimachung sind
auRRerhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) durchzufthren.

Die in der Planzeichnung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gekennzeichnete
Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind stetig zu
ersetzen.

BodenschutzmalRnahmen

Der Oberboden ist entsprechend des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
und der DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) von
allen Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spa-
teren Wiederverwendung zu lagern. Fiur die Lagerung muissen wertvolle
Flachen in der Umgebung der BaumalRhahme ausgenommen werden, eine
Lagerung auf bereits gestérten Flachen ist anzustreben. Zur Erhaltung der
Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten spa-
testens nach sechs Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere
stark wurzelnde Leguminosen) einzusden, wahlweise sind die Bodenmieten
abzudecken. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 20cm des Boden-
profils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens, wie Verdichtung oder Vermischung
mit Fremdstoffen, sind nach Beendigung der Baumal3nahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen wird.
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Um, gemalR § 7 BbodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Verande-
rungen der Bodenbeschaffenheit auszuschliel3en, durfen fir Aufschittungen
oder Bodenaustausch nur grundwasserunschéadliche Materialien eingebaut
werden.

Bei Abtragungen des Geladndes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungs-
material ist den hierfur zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufihren.

Bei BaumalRnahmen im Umfeld zu erhaltender und unmittelbar an das Plange-
biet angrenzender Gehdlze, sind diese gemalR der DIN 18920 (oder analog
RAS-LP4) in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schutzen.

Sollten Wurzeln, Aste oder der Stamm geschadigt werden, sind diese fachge-
recht nachzuschneiden und die entstandenen Wunden ordnungsgemald zu
versorgen. Werden Baugruben im Kronentraufbereich von Gehdlzen mehr als
eine Woche offen gehalten, sind diese gemaf3 DIN 18920 mit geeigneten Mal3-
nahmen gegen Austrocknung zu schitzen.

Nicht Uberdachte Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
und Hauszuwegungen sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit wasserdurch-
lassigen oder nur teilversiegelnden Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken, u.a.)
herzustellen, so dass die Wasserdurchlassigkeit der Belage dauerhaft
gewabhrleistet ist.

Die Verwendung von Kupferrohren und -rinnen zur Dachentwésserung ist unzu-
lassig. Groliflachige Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als
aullere Dachhaut durfen nur verwendet werden, wenn sie mit einer wetterbe-
stéandigen Beschichtung versehen sind oder spezielle Legierungen (z.B.
Galvalume) verwandt werden, die eine Ablosung von Schwermetallen unter-
binden. Alternativ ist sicherzustellen, dass eventuell ausgespiilte Schmer-
metallpartikel durch eine Vorklarung des Niederschlagswassers zurtickgehalten
und ordnungsgeman entsorgt werden

ANPFLANZUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 25 a BAUGB)

Auf den in der Planzeichnung mit der Signatur 000000 zur Anpflanzung von
Gehdlzen gekennzeichneten Flachen ist (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
mittig in einem mindestens 3m breiten Gehdlzstreifen eine einreihige Rot-
buchenhecke, (Fagus silvatica, 3-4 Pflanzen je Ifd. m, Mindestqualitat: 2 x v.
Straucher, mind. 80-100 cm hoch; mit Uberhaltern in maximalem Abstand von
20 m, jedoch mindestens 1 Stiick je Grundstiick, Mindestqualitat: 1 x v. Heister,
StU min. 6 cm, Mindesthohe 150-175 cm, Ballenpflanze o. Containerware)
anzulegen. Die Pflanzungen sind landschaftsraumtypisch zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind stetig zu ersetzen.

Die mit Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache ist
von der Anpflanzung mit Uberhéltern freizuhalten.

Die Pflanzungen sind gegen Schaden durch Wihiméause (z. B. Sechseckdraht-
geflecht, Wihlmauskorb) zu sichern. Bei angrenzender Landwirtschaftlicher
Nutzung muss der erforderliche Mindest-Grenzabstand bei der Pflanzung
eingehalten werden. Nach Ablauf der dreijahrigen Fertigstellungs- und Unter-
haltungspflege ist ein Pflegeschnitt der Hecken so durchzufiihren, dass eine zu
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2.7.2

2.7.3

2.7.4

starke Beschattung und Uberwachsung der Nachbargrundstiicke vermieden
wird.

Auf der in der Planzeichnung mit der Signatur 000000 zur Anpflanzung von
Geholzen gekennzeichneten Flache ist (gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) eine
einreihige Schnitthecke, (Fagus silvatica, 3-4 Pflanzen je Ifd. m, Mindestquali-
tat: 2 x v. Straucher, mind. 80-100 cm hoch) anzulegen. Die Pflanzungen sind
landschaftsraumtypisch zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
stetig zu ersetzen.

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 600 gm Grundstticksflache ein
heimischer Laubbaum gema&R nachstehender Artenliste (Mindestqualitdt Hoch-
stamm, 3 x v., StU 10-12 cm) oder ein standortgerechter Obstbaum gemaf der
Empfehlungsliste der Biologischen Station der StadteRegion Aachen (Mindest-
qualitat: Hochstamm, 2 x v., StU 8-10 cm) anzupflanzen. Kann ein auf einem
Baugrundstiick vorhandener Laub- oder Obstbaum erhalten bleiben, der einen
Mindestumfang von 16 cm aufweist, darf auf die entsprechende Neupflanzung
verzichtet werden.

Laubb&aume, z.B.:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

Beispielsorten Obstb&ume:

e Apfel: Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Jakob Lebel, Luxemburger Renette,
Kaiser Alexander;

e Birne: Gute Graue, Frihe aus Trevoux, Gute Luise, Kostliche aus
Charneux;

e Pflaume: Hauszwetsche, Nancymirabelle, Ontariopflaume, Buhler Fruh-
zwetsche;

e Suskirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, Frilhe Rote Meckenheimer,
Kassins Frihe Herzkirsche;

e Sauerkirsche: Morellenfeuer, Schattenmorelle, Ludwigs Frihe.

Die neu gepflanzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind stetig zu ersetzen.

Zwischen den entstehenden Baugrundstiicken sind auf einem 1 m breiten
Streifen an den Grundstlicksgrenzen, min. ausgehend von der rickwartigen
Begrenzung des Baufensters bis zu den rickwartigen Grundstiicksgrenzen,
bzw. den zeichnerisch festgesetzten Flachen fur die Anpflanzung von Rotbu-
chenhecken (i.M. insgesamt mindestens 15 m), Schnitthecken anzulegen. Es
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2.7.5

2.8

3.1

3.2

3.3

sind pro Ifd. Meter 3-4 Individuen der Rotbuche (Fagus sylvatica) Mindest-
qualitat: Straucher, min. 2 x v., 80-100 cm) anzupflanzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten, landschaftsraumtypisch zu pflegen und bei
Ausfallen stetig zu ersetzen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen auf Tiefgaragen.

Die Durchfiihrung der vorstehenden griinordnerischen MaRhahmen hat inner-
halb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen grundstiicksbezogenen
BaumafRnahme zu erfolgen. Die Pflanzarbeiten fir Gehdlze sind grundsatzlich
gemal der DIN 18916 durchzufihren.

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In dem vorliegenden Fall kann der Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Es werden keine externen KompensationsmalZnahmen
festgesetzt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 23.746 Biotopwertpunkten wird
durch eine entsprechende Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Simme-
rath Uber bereits durchgefiihrte Malinahmen des Okokontos ausgeglichen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 (1) i.v.m. § 86 (4) der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

DACHAUSBILDUNG

Die Déacher von aneinander stof3enden Hauptgebauden sind hinsichtlich Dach-
form, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) gestalterisch
gleichartig zu gestalten. Bezulglich der Trauf- und Firsththe durfen héhenge-
staffelte Doppelhaushélften sich dem vorhandenen Gelande anpassen.

Als Hauptgebaude wird der Hauptbaukdrper, ohne Aufbauten, Nebengebaude
und Garagen bezeichnet.

DACHARTEN

Fur den Hauptbaukdrper sind Sattel- und Pultdacher zulassig. Die Ausbildung
von Fledermaus-, Walm-, Tonnen-, Kuppel-, Zelt- und Mansarddéachern ist nicht
zulassig.

Die Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Dachflachen sowie
Dachbegrinungen sind zulassig und anzustreben.

DACHNEIGUNGEN
Fur die baulichen Anlagen sind Dachneigungen von 10° bis 45° zulassig.

Doppelhauser sind mit gleicher Dachneigung zu errichten. Fur Garagen sind
auBerdem Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°- 5° erlaubt.
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3.4

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Dachaufbauten sowie
untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 BauO NW und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koénnen, sind
abweichende Dachneigungen zulassig.

Wenn technisch erforderlich, kann bei eingegrinten Dachern sowie zur
Integration von Solar- oder Photovoltaikanlagen von den im Bebauungsplan
festgelegten Dachneigungen abgewichen werden. Solar- oder Photovoltaik-
anlagen mussen die gleiche Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachfla-
che aufweisen und durfen den jeweiligen Dachfirst nicht Gberragen.

DACHAUFBAUTEN (GAUBEN UND DACHEINSCHNITTE)
Pro Dachseite ist nur eine Gestaltungsform zugelassen.

Die Ausbildung von Dachaufbauten (Dachgauben, Dacheinschnitten, z.B. zur
Anlage von Dachterrassen, sowie Zwerchgiebeln) fur das Dach des Hauptbau-
korpers ist erst ab einer Dachneigung von 30° und gré3er und bis zu einer
Gesamtlange je Gebaudeseite von max. 50 % der Fassadenldnge zulassig.
Gauben oder Einschnitte missen mind. 50 cm hinter die Fassade zurlck-
springen (gemessen an der Aul3enhaut der AuRenwand). Der Mindestabstand
von Gauben zum First muss 1,0 m und der Abstand zu Brandwanden, oder
feuerbestandigen Wanden, muss mind. 1,5 m betragen (siehe nachstehende
Erlauterungsskizzen).

S
74") -1
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2150 <1Ra
+

a

%

21,50 <1B3a

Erklédru Ng: 2bedeutet: gleich oder groBer als
< bedeutet: gleich oder Keiner als

Dacheinschnitte sind nur in der unteren Halfte der Dachflachen zugelassen. Bei
Zwerchgiebeln sind weder Dachausschnitte noch Dachaufbauten zulassig.

Eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachgauben ist mdglich.
Zwischen zwei Dachgauben oder Dacheinschnitten muss jedoch eine Dach-
flache in einer Breite von mindestens 1,00 m als Abstand verbleiben.
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Eine Anordnung von Dachgauben oder Dacheinschnitten in unterschied-
lichen Ebenen ist unzuléssig.

Die Ausbildung von Dachreitern (Aufbauten auf dem First) ist zulassig,
sofern die Aufbauten eine Hohe von 50 cm Uber First nicht Uberschreiten
und die Aufbauten die im Bebauungsplan festgesetzte max. zulassige First-
hoéhe nicht tGberschreiten.

3.5 GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Einfriedungen bebauter Grundstiicke sind zuléssig
. entlang den seitlichen und hinteren Grundstticksgrenzen nur als Hecke,
Holz- oder Drahtzaun.

Zulassig sind max. H6hen von
. 1,50 m fur Z&une sowie
. 2,00 m fur Hecken.

Drahtzaune sind als stral3enseitige Einfriedungen nur zuldssig, sofern sie
unmittelbar zum Schutze von Hecken angelegt sind und durch diese ver-
deckt oder grundstuckseitig der Hecke angelegt werden.

Als Heckenpflanzen fur die Grundstickseinfriedungen wird Rotbuche (Fagus
sylvatica) empfohlen:

Eine Einfriedung durch
Mauern und Gabionen
Betonformzaune oder -steine (wie z.B. Pflanzsteine),
Jager-, Spriegel- oder Rancherzaune

ist unzuléssig.

Abweichungen von den vorstehenden Bauvorschriften sind im Einvernehmen mit der
Gemeinde Simmerath im Einzelfall mdaglich.
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C. Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. 8§ 9, Abs. 6 BauGB)

Gemal dem ,Landschaftsplan V — ,Simmerath® der StadteRegion Aachen liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 170, ,Heldter Weg"“, vor dessen Aufstellung
(noch) im Landschaftsschutzgebiet ,Ortsrand Simmerath Kesternich® (LSG-5303-
0023), Ziffer 2.2-15 des Landschaftsplanes.

Gemal § 29 Abs. 4 LG NW tritt diese Darstellung mit dem In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplans aul3er Kraft soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungs-
verfahren zum Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Dementsprechend wurde die Darstellung fir die Umgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes, mit Freistellung des Baugebietes, nunmehr auch so —nachrichtlich— in die
Planzeichnung des Bebauungsplans tibernommen.

Aufgestellt: Kall, Feb. 2016
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Stand: 02.02.2016

Der Bebauungsplan Nr. 170 ,Heldter Weg“ wurde gemanR § 10 (3) BauGB als Satzung
beschlossen und tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Simmerath, den.................... Simmerath, den.....................

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Gemeinde Simmerath, OT Simmerath, B-Plan 170, ,,Heldter Weg* — Entwurf — 20/20




